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<<Sadus majoklus var iegadaties
gan specprojektu un padomju
tipveida projektu namos, gan ne-
renovétas pirmskara ekas. Savu-
kart izremontétus divistabu dzi-
voklus laba stavokli Liepaja var
iegadaties, sakot no 650-1000
eiro/m? - arf Seit liela méra cenu
nosaka majokla lokacija un tas
prestiZs. Privatmaja laba stavok-
Iimaksa 1000-1500 eiro m? bet
tpasumi, kuriem nepiecieSama
apjomiga renovacija, - sakot jau
no 600 eiro/m? Pircéju mekl&jot
ar1 greznakas savrupmajas tu-
vak jirai - $o maju cenas vidéji
svarstas 1500-2500 eiro par
kvadratmetru. Sadu Tpasumu
pilséta gan ir maz. Parsvara da-
rfjumi ar privatmajam notiekot
ar remontéjamam un atjaunoja-

mam ekam. Daudzos gadijumos
Sadas privatmajas tiekot iegada-
tas, lai tas atjaunotu, pielagotu
un modernizétu misdienu lie-
toSanai. “Paredzu, ka, tuvojoties
vasarai, atseviSkiem ipaSumiem
attiecigos rajonos biis novéro-
jams cenu kapums,” prognoze
E. Sprogis.

“IpaSumu cenas Liepaja
noteikti nekapj,” saka K. Piiris.
“Izremontétam dzivojamam
platibam cenas turas, bet ne-
remontétam, ipasi neapdzivo-
jamam platibam, cenu kritums
gada griezuma ir vismaz ap 20%.
Tas noteikti ir skaidrojams ar
sareZgito un dargo celtniect-
bu, kura atbaida neremontéto
dzivoklu pircéjus. Tirgus lenam
nostdjas normala segmentacija,
kad par dzivokli Tosmaré vairs
nevar prasit par 10% mazaku
cenu neka par Iidzvertigu dzi-
vokli Ezerkrasta rajona. St cenu
starpiba bis daudz lielaka - ka
tam biitu jabit.”

“Amberland Real Estate” ipas-
nieks atzimé, ka joprojam trikst
3-istabu un 4-istabu dzivoklu -
sadiem majokliem cenas nekrit.
“Par spiti lielajam banku procen-
tu likmem, cilveki Sos dzivoklus
spiesti iegadaties, jo Tres tirgla
lielo dzivok]u piedavajums ir loti
mazs. Liepaja nekustamo cenu
Iimenis ir daudz zemaks neka
Riga, mums pilséta nav daudz
dzivoklu, kuri maksa vairak par
100 000 eiro. Lidz ar to kreditu
sadardzinajums nav tik sapigs
ka tpaSumam par 200-300 tuk-
stoSiem eiro, kas ir vidéja cena
Riga,” piebilst K. Piris.

“Atjauno

tikai graustus”

“Ober Haus Real Estate Lat-
via” parstave stasta: “Liepajas
nekustama ipaSuma tirga ir

stabili nemainigas tendences -
pircéju ir vairak neka pardeve-
ju. Pircéeji grib remontétus, labus
1pasumus. Liela dala joprojam
meklé privatmajas Liepaja. Viena
no probléemam ir ipaSumu cenu
parvérteésana. Teju katrs otrais
nekustama ipaSuma saimnieks
Liepaja parverté savu ipasumu
par 20-30%, daZreiz pat vairak.
Un nemainiga probléma ir jaunu,
modernu TpaSumu neesamiba tir-
gi. Jaunas gimenes nav spgjigas
iegadaties ko jaunu, musdienam
atbilstosu, jo $ada segmenta Lie-
paja vienkarsi nav.”

K. Piiris sprieZ, ka Liepgjas
galvena probléma, kas trauce tir-
gus attistibai jeb jauno projektu
buvniectbai, ir tas, ka majoklu tir-
gus cena iet roku roka ar biivnie-
cibas izmaksam un attistitajam
nav pietiekami liela pelnas star-
ptba vai tas nav vispar. Lidz ar
to attistitajiem nav izdevigi Seit
buveét - vini labak izvelas majok-
lus celt Pieriga. “Lidz §im mums
Liepaja atjauno tikai graustus un
sauc tos par jauniem projektiem.
No jauna principa nekas nav uz-
celts. Kopuma majoklu cena ir
parak zema, lai butu izdevigi celt
jaunbiives,” probléemu izgaismo
“Amberland Real Estate” vaditajs.

O. Dombrovskis: “Liepaja
joprojam jutams izteikts pie-
prasijums péc moderniem vai
nestandarta majokliem. It Tpasi
nemot vérg, ka jaunuzceltu dzi-
voklu projektu pilséta nav bijis
jau kadu laiku, un liela dala no
atjaunotajiem namipaSumiem
nenonak tirdznieciba, tomer tie
aiziet uzistermina vai ilgtermina
1ri. Rezultata piedavajums Sobrid
neatbilst pieprasijumam, kas
var radit labus priek$nosaciju-
mus jaunu majoklu biivniectbai.
Protams, ka svarigs aspekts ir
potenciala jauna projekta pardo-

ES DOMAJU TA: VAI GRIBETU CITU MAJOKLI?

Sandra
Jaunbrina -
pardevéja:

- Sobrid ne.
Tur, kur dzivoju,
vieta man
patik un maja
art. Privatmajai, protams, vajag
vairak lidzeklu. Ta prasa vairak
iequldijumu neka dzivoklis. Reizém,
kad domaju par nepieciesamo
remontuy, 3kiet, ka dzivot dzivoklt
batu vienkarsak, letak. Bet neko
mainTt negribu.

Sigita
Kruglikova -
strada viesnica:

- Né. Pirms
kada laika
parcélos uz
mazaku dzivokli,
un man tas patik. Domaju, ka sava
m{za citu vairs noteikti nemeklésu.

Mums ar viru pietiek, un tagadéja
dzivesvieta loti laba. Kad bérni bija
mazi, tad dzivojam lielaka dzivoklr.

Zanete Skuja
- pensionare:

- Né.Manir
loti labi. DZivoju
centra un esmu
apmierinata.
Protams, ja
pasapnotu, tad jau gribétos savu
privatmaju ar darzinu. Pilséta vai
laukos. Tomér dzivot dzivokl sanak
izdevigak, létak neka maja.

Jelena -
pensionare:

- Noteikti
ne! Dzivoju
maza majina
Karosta, un man
tur loti labi, ir
darzs. Jara, mezs blakus, skaisti.

Agrak esmu dzivojusi dzivoklos
Ezerkrasta, Zalaja birzé, bet tagad
ir vislabakais variants. Dzivesvietu
noteikti negribu maintt.

Elana
Alberta-Ate -
grobinniece:

- Manai
gimenei vajadzétu
citu dzivokli, bet
nopirkt lielaku ir
probléma. Piedavajumus izpétijam,
banka par aizdevumu runajam.
Cenas un procenti tik augsti, ka, lai
ka gribétu, kreditu tagad nevaram
atlauties. Tiek piedavati trisistabu
dzivokli, bet labiem |oti augstas
cenas. Sobrid jaunas dzivesvietas
mekl&jumos panémam pauzi.
Gaidam, kad pasaulé procentu
likmeés kaut kas mainisies uz labu.
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UZZINAI

Nostiprinatie darijumi un hipotékas Liepaja:
2020. gada - 1473 darijumi, 474 hipotékas;
2021. gada - 1591 darijumi, 502 hipotékas;
2022. gada - 1256 darijumi, 480 hipotékas;
2023. gada - 1324 darijumi, 549 hipotékas.

Dzivoklu darijumi un summa Liepaja:
2020. gada - 1003 par 19,359 milj. eiro;
2021. gada - 1031 par 25,426 milj. eiro;
2022. gada - 932 par 26,732 milj. eiro;
2023. gada - 960 par 32,413 milj. eiro.

Darijumi ar privatmajam un zemém bez apbives Liepaja:
2022. gada - 133 privatmajas, 93 zemes Tpasumi;
2023. gada - 109 privatmajas, 132 zemes Tpasumi.

AVOTS: “AVER BROKERAGE" (ZEMESGRAMATAS DATI)

Sanas cena. Tomer, redzot, kadas
summas Sobrid tiek maksatas
par otrreizéja tirgi esoSiem ne-
kustamajiem JpaSumiem, var se-
cinat, ka tas talu neatpaliek no
atsevisku dzivoklu, kuri atrodas
jaunajos projektos, pardosanas
cenam Riga.”

Moduli - atri,

bet ne léti

Liepajas Specialas ekonomis-
kas zonas parvalde atzimeg, ka
majoklu jautajums pilséta vel jo
aktualaks varétu klit, turpinot
Seit attistit raZotnu bvniecibu.
Pirms daZiem gadiem SIA “Vecas
ostmalas biznesa parks” (VOBP),
reagéjot uz pilséta strauji pieaugo-
SoraZotnu skaitu, planoja investét
art dzivojamo maju celtniectba
Jaunaja iela. “Rekinajam, doma-
jam, cintjamies, tacuy, ka teikt, tas
ekselis vienalga nesalikas [idz ga-
lam kopa,” norada VOBP valdes
loceklis Janis Akerfelds.

“Mazu soli” pilsétas majoklu
fonda papildinasanai nupat spée-
ris cits vina uznemums - “VIA-S
modular houses”, kas Ganibu iela
61 uzbiivéjis Skandinavijas dizai-
na modulu maju (majas apbuves
platiba 100,33 m?, dzivojama
platiba - 82 m?) ar tris izolétam
istabam, studijas tipa viesistabu
ar iebiivétu virtuves iekartu, pil-
niba aprikotu vannas istabu un
tehnisko telpu. Nekustama 1pa-
suma cena (kopa ar Zoga ieskautu
teritoriju 550 m? platiba) ir 225
tiikstosi eiro.

J. Akerfels stasta, ka tas ir
izméginajumprojekts jeb “demo
trenins” — uznémums zinasanas,
ko daudzu gadu gaita ieguvis
eksporta tirgos, gatavs likt lieta
Liepaja, lai piedavatu savu risina-
jumu majoklu problémai.

Nekustama ipasuma jomas
specialisti atzist, ka Latvija mo-
dulu majas klist arvien popu-
larakas. “Kopuma kvalitativu,
iegadei pieejamu privatmaju
Liepaja trukst - it seviski, ja ru-
najam par jaunam, pédejos gados
celtam modernam privatmajam
ar A klases energoefektivitati.
Redzam, ka modulu majas pa-
liek arvien popularakas cenas

un biivniecibas izmaksu del, ka
ar1 Sadus projektus iesp&jams
realizet salidzinosi atra laika.
Ja nav iespgéjams piedavajuma
atrast piemérotu, jau gatavu
TpaSumu, potencialie pircgji ir ar
mieru uzcelt viniem projektétu
privatmaju savam vajadzibam.
Tacu Seit ir vél viens aspekts,
proti, triikst privatmaju apbuvei
piemérotu zemesgabalu. BieZak
piedavajuma var atrast nelielus
zemesgabalus komercapbiivei, ka
arizemi arpus pilsétas un lauku
Tpasumus, tacu privatmaju biiv-
niecibai apbuves gabalu ir maz.
Jaunu privatmaju biivnieciba ir
apgritinata, un ir novéroti dazadi
gadijumi, kur tiek iegadata nolie-
tota privatmaja bez atjaunoSanas
iespgjam - ta tiek nojaukta, un
tas vieta uzcelta jaunbiive. Ap-
zinoties situaciju un lielo pircgju
interesi par ipaSumiem Liep3ja,
uzskatu, ka pieprastjums péc ga-
tavam modulu majam noteikti
biis,” vérté E. Sprogis.

AriK. Puris pauZ, ka ped€jos
gados pieprasijums péc modulu
majam strauji ir audzis, tacu, vi-
naprat, to cena kluvusi neadek-
vati augsta. “Agrak modulu maju
varéja nopirkt videji par 800 eiro/
m?, bet Sobrid par tam prasa jau
1500 eiro/m? un pat vairak, bez
iekSgjas apdares. Ta tomer ne
tuvu nav fundamentala mira
maja.

Modulu majas kluva popu-
laras, jo, augot pieprastjumam
biivnieciba, palielingjas art ar
to saistitas problémas. lerasta-
ja maju bivnieciba trikst celt-
nieku un ir neprognozéjamas
izmaksu izmainas. Rezultata
gimenei majas biivnieciba var
klit nekontroléti ilga un sadar-
dzinaties, novedot pie problémas
ieklauties celtniecibas budZets,
kas visbiezak ir bankas pieskir-
tais kredits. Ar modulu maju ir
daudz vienkarsak, jo klientam ir
konkréta cena un termins, kura
razotajam maja jauzstada. Ta
art ir panakumu atsléga. Ja biis
pieejami celtnieki, tad modulu
maju popularitate kritis,” pa-
redz “Amberland Real Estate”
1pasnieks.h



